ROMANIA
JUDETUL GALATI )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SMARDAN

HOTARAREA Nr$?%
din 28.11.2018
privind: vAnzarea unei suprafete de 1033 mp teren intravilan sat Smirdan

Initiator : Primarul Comunei Smaérdan Stroea Costicd
Numarul de inregistrare si data depunerii proiectului de hotarare
7414/20.11.2018

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SMARDAN INTRUNIT
IN SEDINTA ORDINARA DIN DATA DE 28.11.2018

Avand 1n vedere expunerea de motive a initiatorului inregistratd sub nr. 7415/20.112018

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de compartimentul de specialitate din
cadrul aparatului propriu al primarului inregistrat sub nr. 7416/20.11.2018 si avizul Comisiilor nr.
1,2,3

Avand in vedere Cererea dnei Iftemi Smaranda inregistratd sub nr. 7163/08.11.2018,
Raportul de expertiza valorica intocmit de evaluator imobiliar SC Ascent Creative Solutions SRL

Avand in vedere HCL nr. 29/29.06.2018 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
comunei Smirdan a unor suprafete de teren si HCL 36/26.10.2017 privind aprobarea
Regulamentului-cadru privind vénzarea bunurilor imobile din domeniul privat al comunei
Smirdan..

Avand in vedere art.13 alin.1 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 1730-1740 din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Avéand in vedere art. 36 alin. (5) lit. b) si art.123 alin. (3) din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata;

In baza art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicati;

HOTARASTE

Art. 1.  Se aproba vénzarea prin negociere directi cu respectarea dreptului de
preemtiune a unei suprafete de teren de 1033 mp proprietate privatd a comunei Smardan situati in
intravilanul satul Smérdan , tarlaua 82, parcela 38.

Art. 2. Pretul de pornire a negocierii va fi 36016 lei pentru intreg terenul, echivalent a
7726,84 curo/teren sau 7,48 curo/mp, Raportului de evaluare.

Art. 3. Vanzarea se va realiza conform Caietului de sarcini, previzut la Anexa 1, care
fac parte integrantd din prezenta hotirare.



Art. 4. Beneficiarii dreptului de preemtiune Iftemi Smaranda si Iftemi Ilie, vor fi
noftificat in termen de 15 zile de la aprobare hotérarii pentru exprimarea optiunii de cumpdrare.

. Art. 5.  Primarul va raspunde de aplicarea prevederilor prezentei hotirari, iar secretarul
de comunicare si publicare;

PRESEDINTE DE' iEDINTA R CONTRASEMNEAZA ,
Constantinesei Jon Secretar ,
7> Draghici Mihai
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Anexa 1 la HCL §3-/28.11.2018

CAIET DE SARCINI

privind vinzarea prin negociere directii unei suprafete de teren, cu destinatia co/n;_sfgiiixié’*f_m‘
de locuinte ce apartin domeniului privat al comunei Smirdan ,;fﬂ,-/ e
) ! o

situate in satul Smirdan, judetul Galati, tarlaua 882, parcela 38 |

I. OBIECTUL VANZARII

Obiectul negocierii directe 1l constituie vAnzarea terenului situat in intravilanul satului
Smirdan, comuna Smirdan, judetul Galati, tarlaua 82, parcela 38, in suprafata de 1033 mp.

1. Suprafata de teren mentionatd mai sus aparfine domeniului privat al comunei
Smirdan, judetul Galati, conform HCL Smirdan nr.29/29.06.2018 si concesionatd numitei
Iftemi Smaranda cisétorita cu Iftemi Ilie

2. Vénzarea se va face prin negociere directd, cu respectarea dreptului de
preemtiune a constructorului de buné-credinta respectiv Iftemi Smardan si Iftemi Ilie

3. Investitiile, ce se vor realiza, vor avea destinatia CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE si spatii construite asociate acestora cu respectarea documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

4. Terenul va permite racordarea locuintelor la utilitafi edilitare, dupd cum
urmeaza:
- energie electricd,
- apd potabild;
- drumuri;

ILCARACTERISTICILE INVESTITIEI

Investitiile se vor realiza in conformitate cu prevederile certificatelor de urbanism si
vor fi calculate pentru gradul de seismicitate Ks = 0,20; Tc = 1,5 sec. (conform normativ
P100-1992, pentru proiectarea antiseismica a constructiilor) .

Tratarea arhitecturald va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

Se vor folosi la finisajele exterioare materiale durabile din productia internd sau din
import, care sa confere personalitate obiectivelor ce se vor realiza.

Amplasarea in teren va fi proiectata astfel incét sa asigure circulatia In zona.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clddirilor, precum si protectia mediului.

INI.LELEMENTE DE PRET

Preturile de pornire ale negocierii privind vinzarea unor suprafete de teren ce
apartin domeniului privat al comunei Smirdan este de 7,48 euro/mp, respectiv 7726,84 euro
intregul lot. Negocierea se va face pentru intreaga suprafata de teren la pretul de pornire de
36016 lei.

Pretul sus mentionat a fost determinat in conformitate cu prevederile HCL
36/26.10.2017 privind aprobarea Regulamentului-cadru privind vénzarea bunurilor imobile
din domeniul privat al comunei Smirdan, cu Raportul de evaluare FN/2018 intocmit de SC
Ascent Creative Solutions SRL prn expert evaluator Danaild Angelica si evidenta contabild a
Primariei comunei Smirdan.

Neachitarea pretului integral atrage dupa sine neincheierea contractului de vinzare-
cumpdrare si anularea procesului-verbal de adjudecare.

1



IV. TERMENUL LIMITA DE PREZENTARE A
DOCUMENTELOR DE CATRE OFERTANT

La negocierea deschisd organizata de Consiliul Local al comunei Smirdan in data de
18.12.2018 ora 10.00 poate participa doar constructorul de buni-credints, ciruia i-a fost
atribuitd in inchiriere terenul si care prezinti pind in data de 19.12.2018 ora 08.30,
urmétoarele documente:

a) Copie de pe actul de identitate;

b) Dovada achitirii la casieria Primiriei Smirdan a urmétoarelor:
» taxele §i impozitele la zi pentru proprietitile situate pe raza comunei Smirdan
e alte taxe sau amenzi datorate la bugetul local al comunei Smirdan

¢) Oferta propriu-zisa, dacd nu participa direct la sedinta de negociere

d) Declaratie privind acceptarea conditiilor din caietul de sarcini

e) Imputernicire, daci este cazul.

Dacid din motive obiective sedinta de negociere nu poate avea loc, aceasta se
reprogrameazi in aceleasi conditii in data de 24.12.2018 ora 10.00, cu conditia depunerii
documentelor anterior mentionate pani la data de 24.12.2018 ora 08.30.

Data sedintei de negociere poate fi modificatd prin acordul scris al partilor
participante.

V.CONDITII DE MEDIU

Cumpaératorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAP. VI. OBLIGATIILE PARTILOR

1. Véanzatorul are urmétoarele obligatii:
a.- Sa predea cumparitorului bunul vindut pe baza unui proces verbal de predare-primire.

b.- Sa incheie contractul de vAnzare-cumpdrare cu castigitorul negocierii in termen de S zile
de la achitirii integrale a pretului, dar nu mai tirziu de 31.12.2018

c.- Vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpéritor in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de vanzare-cumpérare.

d. - De asemenea, vanzitorul garanteazd pe cumpdritor ca bunul vandut nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

e.- Vanzitorul nu rispunde de viciile aparente.
2. Cumpdritorul are urmitoarele obligatii:

a.- sa realizeze lucrarile de investitii corespunzitoare proiectului aprobat si sd 'ob;iné toate
avizele legale, conform Legii 50/1991 si a celorlalte reglementdri legale in domeniu.



b.- cumpératorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.1. , protectia mediului si persoanelor.

c. — cumpdratorul este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul c#ruia s-a realizat
vanzarea terenului, exclusiv pentru construirea de locuinge.

d.- achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local.

e. Cumparatorul se obliga sa achite preful integral al terenului pana la 31.12.2018 sub
sanctiunea anulérii procedurii de negociere directd pentru terenul respectiv.

f. - sa plateasca cheltuielile vanzarii, cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de timbru si
de autentificare, onorariul notarial, etc.

g.- sa achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local pana la incheierea
contractului de véanzare-cumpérare si cele care decurg dupd incheierea contractului de
vanzare-cumparare.

h. — si efectueze pe cheltuiala sa racordarea la utilitétile edilitare;

VI.DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vénzare-cumpérare.

In situatia in care castigitorul negocierii renunti la cumpérarea bunului si refuza
semnarea contractului de vAnzare-cumpdrare, hotdrarea de vanzare va fi revocata.

Contractul de vanzare-cumpérare autentificat va fi inregistrat de cétre cumpdrétor in
registrele de publicitate imobiliara in termen de 30 de zile de la data incheierii lui.

Orice constructie ce va fi ridicati ulterior se va face pe baza unui proiect legal avizat
si aprobat §i a autorizatiei de construire emisa de organele competente, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor in
constructii.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe cumparétor.

Toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinétorii acestora cad 1n sarcina cumpératorului.

Cumpdratorul va suporta cheltuiclile de autentificare ale contractului de vanzare -
cumpdrare.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare negocierii se pun la dispozifia
solicitantului gratuit..

Dacia din diferite motive negocierea se aména, se revoca sau se anuleazd, decizia de
amaénare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

Prin Inscrierea la negociere toate conditiile impuse prin caietele de sarcini se considera
insusite de ofertant.

ORGANIZATOR,
Consiliul Local al Comunei Smirdan

Secretar
Draghici Mihai
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